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Zarzadzenie Nr 58/1V/2005 HE
Burmistrza Miasta Ole$nicy

z dnia 16.03. 2005 r.

w sprawie zatwierdzenia regulaminéw przeprowadzania przetargéw na najem lokali
uzytkowych, zasad postepowania przy zawieraniu uméw najmu i dzierzawy w drodze
bezprzetargowej, umowy najmu lokalu uzytkowego, regulaminu w sprawie zasad rozliczania
nakladéw poniesionych na prace remontowo-budowlane przez najemcéw lokali uzytkowych
stanowigcych wiasno§é Miasta Oles$nicy oraz umowy na wykonanie remontu.

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), art.13 ust. lustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomoséciami (Dz. U, z 2004r. Nr 261, poz.2603 ze zmianami) i § 27 Uchwaty Nr
XXIV/200/04 Rady Miasta Oleénicy z dnia 26 listopada 2004r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomogciami wehodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Olesnicy (Dz. Urz.
Woj. Dolnosl. z 2005r. Nr 8, poz. 219), Burmistrz Miasta Olesnicy zarzadza, co nastgpuje

§1
Zatwierdzic,: ‘ :
1/ regulamin przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargéw ustnych o wysokosé
miesiecznych stawek czynszu za najem lokali uzytkowych,
2/ regulamin przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych pisemnych przetargow
ofertowych :
na najem lokali uzytkowych
3/ zasady postgpowania przy zawieraniu uméw najmu i dzierzawy w drodze bezprzetargowe;,
4/ wzér umowy najmu lokalu uzytkowego,
5/ regulamin w sprawie zasad rozliczania nakladéw poniesionych na prace remontowo-budowlane
przez ' '
najemcow lokali uzytkowych stanowiacych wiasnosé Miasta Olesnicy.
6/ wzér umowy o wykonanie remontu w lokalu uzytkowym
stanowiace odpowiednio : zatacznik Nr1,Nr2,Nr3,Nr4,Nr5,Nr6 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zaktadu Budynkow Komunalnych Olesnica.
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§4

Traci moc :

1/ Uchwata NR 394/111/2001 Zarzadu Miasta Olesnicy z dnia 12.11.2001r. w sprawie zatwierdzenia
regulamindw przeprowadzania przetargéw na najem lokali uzytkowych, zasad postgpowania przy
zawieraniu umow najmu i dzierzawy w drodze bezprzetargowej, umowy najmu lokalu
uzytkowego, zasad rozliczania naktadéw poniesionych na prace remontowo-budowlane przez
najemcéw lokali uzytkowych stanowiacych wiasnosé Miasta Olednicy oraz umowy na wykonanie
remontu. )




Zalgeznik Nr 1 do
Zarzqdzenia Nr 58/1V/2005
Burmistrza Miasta Ole$nicy
z dnia 16.03.2005 r.

REGULAMIN

PRZEPROWADZANIA NIEOGRANICZONYCH LUB OGRANICZONYCH PRZETARGOW

USTNYCH

O WYSOKOSC MIESIECZNYCH STAWEK CZYNSZU ZA NAJEM LOKALI

UZYTKOWYCH

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych
przetargéw ustnych o wysokos¢ miesigcznych stawek czynszu za najem lokali uzytkowych

§2

1. Przedmiotem przetargu ustnego jest wysoko$¢ miesigcznych stawek czynszu za najem

lokali uzytkowych .
2. Wywolawcza stawke czynszu za 1 m? lokalu uzytkowego okresla kazdorazowo Burmistrz

Miasta Olesnicy i Dyrektor Zakladu Budynkéw Komunalnych Oleénica.

§3

W ogloszeniu o przetargu nalezy podac :

a)
b)

c)
d)
€)
f)

g)
h)

i)

nazwg i siedzibg oglaszajacego przetarg,
wskazanie czy przetarg jest ograniczony czy nieograniczony, rodzaj tych
ograniczen,
termin i miejsce przetargu,
przedmiot przetargu,
minimalng wysokosé postapienia,
termin ogladania lokali,
wysoko$¢ wadium, termin i miejsce jego wplaty,
warunek, ze wygrywajacy przetarg jest zobowigzany w terminie 7 dni od daty
przetargu do  szczegdtowego okreslenia rodzaju prowadzonej dzialalnosci w
lokalu,

zastrzezenie, ze umowa najmu moze by¢ podpisana dopiero po ustaleniu przez
strony sposobu zabezpieczenia naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu, z
nizej wymienionych form zabezpieczenia:

- umowy poreczenia - za zgoda wynajmujacego,

- kaucji pienieznej , '

- weksla in blanco porgczonego - za zgoda wynajmujacego,

- ustanowienia hipoteki kaucyjnej,

- umowy zastawu na prawach,

- umowy przewlaszczenia rzeczy ruchomych ( np. samochodu ) z

pozostawieniem rzeczy w posiadaniu dotychczasowego wiasciciela,
- udzielenia wynajmujacemu petnomocnictwa do pobierania naleznosci z
rachunku bankowego najemcy w przypadku zwioki w zaplacie czynszu.

zastrzezenie, ze zabezpieczenie naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu

ustazla si¢ w kwocie 3-miesigcznego czynszu, obliczonego wedtug stawki za
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k) zastrzezenie, ze w przetargu nie mogg bra¢ udziatu podmioty okreslone w § S ust.

2,
1) =zastrzezenie, Zze obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych
organow w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej

dziatalnosci gospodarczej ciazy na przyszlym najemcy,

1) zastrzezenie, Ze w czasie oczekiwania na dokumenty okreslone w § 3 lit. ,1”,
najemca nie jest zwolniony z obowigzku zaplaty czynszu za najem lokalu,

m) zastrzezenie, o0 mozliwosci odwotlania lub uniewaznienia przetargu,

n) zastrzezenie, iz kazdy uczestnik przetargu przed przystapieniem do przetargu
zobowiazany bedzie do zlozenia oSwiadczenia o zapoznaniu si¢ z regulaminem
przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargéw ustnych o
wysoko$¢ miesiecznych stawek czynszu za najem lokali uzytkowych oraz
warunkami umowy najmu lokalu uzytkowego.

§4
Przetarg przeprowadza 3-osobowa Komisja Przetargowa, powolana przez Dyrektora Zaktadu
Budynkéw Komunalnych Olesnica.

§5

1. Do przetargu moga przystapic : osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej, z zastrzeZeniem ust.2.
2. Do przetargu nie moga przystapié¢ podmioty wymienione w ust. 1, ktére :
a) maja zaleglosci finansowe wobec Miasta Olesnicy, Urzedu Skarbowego, ZUS,
Gminy wiasciwej ze wzgledu na miejsce zamieszkania,
b) bez uzasadnionej przyczyny odstapily od podpisania umowy po wygranym
przetargu na najem lub dzierzawe lokali uzytkowych, stanowigcych wilasnosé

Miasta Ole$nicy w ostatnich 3-ch latach,
c) korzystaja bezumownie z lokali uzytkowych stanowigcych wilasno$¢ Miasta
Olesnicy,

d) korzystajg z lokalu uzytkowego lub jego cze$ci, stanowiacych wlasno$é Miasta
Olesnicy, niezgodnie z przeznaczeniem.

3. Uczestnicy przetargu powinni przedstawié przed rozpoczgciem przetargu :

a) upowaznienie do reprezentowania, jezeli podmioty wymienione w ust. 1 nie
uczestnicza w przetargu osobiscie,

b) aktualny odpis z wlasciwego rejestru, zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, koncesji lub zezwolenia, jezeli odrebne przepisy
wymagaja wpisu do rejestru, zgloszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarcze;
albo posiadania koncesji lub zezwolenia na podjgcie dziatalnosci gospodarczej /tj.
wydane w ciagu ostatnich 6 miesigcy/, jezeli uczestnik przetargu jest
przedsigbiorca,

¢) zaswiadczenia wlasciwego Urzedu Skarbowego oraz wlasciwego oddziatu Zaktadu
Ubezpieczenn Spolecznych potwierdzajacych, Ze nie zalegaja z oplacaniem
podatkéw, oraz skiadek na ubezpieczenie spoteczne,

d) zaswiadczenia wlasciwego ze wzgledu na miejsce zamieszkania wéjta! burmistrza
lub prezydenta miasta oraz Burmistrza Miasta Olesnicy o niezaleganiu z
oplacaniem podatkéw i optat lokalnych.

4, Kazdy uczestnik przetargu powinien przedstawi¢ przed rozpoczeciem przetargu
o$wiadczenia :

a) o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w innym lokalu wraz z potwierdzona
przez wynajmujacego informacja o regularnym dokonywaniu oplat zwiazanych z
najmem,



b) o zapoznaniu si¢ z regulaminem przeprowadzania nieograniczonych lub
ograniczonych przetargéw ustnych o wysoko$é miesigcznych stawek czynszu za
najem lokalu uzytkowego i warunkami umowy najmu lokalu uzytkowego.

§6
Przetarg uznaje si¢ za wazny bez wzgledu na liczbg jego uczestnikow, jezeli chociaz jeden
z uczestnikdw zaoferuje stawke czynszu za 1 m? wyzsza od stawki wywolawczej.

§7

1. Uczestnik przetargu zobowigzany jest wplacié wadium na konto Zaktadu Budynkéw

Komunalnych Olesnica ul. Wojska Polskiego 13 w Banku Spoéltdzielczym nr 37 9584

0008 2001 0008 4084 0001 w wysokosci podanej w ogloszeniu o przetargu,
najpozniej w przeddzien przetargu.

2. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu, a wadia

wplacone przez pozostalych uczestnikdéw przetargu zostaja im zwrécone bezposrednio po

przetargu lub w dniu nastgpnym w kasie Banku Spéldzielczego w Olesnicy przy ul.

Wojska Polskiego 13.
§8

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej rozpoczynajac przetarg podaje do wiadomosci
uczestnikom przetargu wysoko$é wywolawczej stawki czynszu za najem 1m?, oraz
_ informacje wymienione w § 3. ‘

2. Przewodniczacy Komisji Przetargowej uprzedza uczestnikow, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej z oferowanych stawek czynszu dalsze postapienia nie zostang przyjete. Po
trzykrotnym wywolaniu tej stawki oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe wygrywajacego
przetarg, a nast¢pnie zamyka przetarg.

3. Uczestnicy przetargu zgtaszaja kolejno coraz wyzsze miesieczne stawki czynszu za 1 m?,
dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego postapienia.

4, Postapienie nie moze by¢ nizsze niz podane w ogloszeniu o przetargu.

5. Wysoko$é miesigcznej stawki czynszu za 1 m® zaoferowanej przez uczestnika przetargu
przestaje wigzad, gdy inny uczestnik zaoferuje wyzsza stawke.

§9
1. Z przetargu sporzadza si¢ protokdt, ktory zawiera :
. a) termin, miejsce i rodzaj przetargu,

b) adres i powierzchnie lokalu uzytkowego, /

c) sklad Komisji Przetargowe;j,

d) wywolawcza stawke czynszu za 1 m?,

e) branz¢ wskazang w ogloszeniu o przetargu,

f) wysoko$¢ wptaconego wadium oraz dowodd wplaty wraz z informacja o jego
zaliczeniu na poczet czynszu miesigcznego po podpisaniu umowy najmu,

g) nazwiska lub nazwy uczestnikéw przetargu, oraz adresy zamieszkania lub
51ed21by,

h) najwyzsza stawke czynszu za 1 m* osiagnieta w przetargu

i) dane personalne lub dane identyfikacyjne wygrywajacego przetarg oraz adres
zamieszkania i\lub siedziby,

j) o$wiadczenia wygrywajacego przetarg o wybranym sposobie zabezpieczenia
nalezno$ci wynajmujacego, oraz o zobowiazaniu do szczegétowego okredlenia
rodzaju prowadzonej dziatalnosci w lokalu w terminie 7 dni od daty przetargu oraz
0 zawarciu umowy najmu w ciagu 1 miesigca od daty przetargu.
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Protoko! z przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.
Protokot z przetargu sporzadza si¢ W 2 jednobrzmiqcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla wygrywajacego przetarg i Zaktadu Budynkow Komunalnych Olesnica .

Protokol z przetargu podpisuja : WSZYsCYy czlonkowie Komisji Przetargowej oOraz
wygrywajacy przetarg.

§ 10
Umowa najmu lokalu uzytkowego zostaje zawarta W ciagu 1-go miesiaca od daty
przetargu.
O terminie zawarcia umowy najmu, wygrywajacy przetarg zostanie powiadomiony na
pi$mie.

§ 11 _

Umowa najmu lokalu nie zostaje zawarta, a wplacone wadium przepada na rzecz Miasta
Olesnicy, jezeli wygrywajacy przetarg w terminie 1-go miesiaca od daty przetargu :

a/ nie okreslil szczegotowego rodzaju prowadzonej dziatalnoscei,

b/ nie wni6st zabezpieczenia naleznogci wynajmujacego Z tytulu umowy najmu,

¢/ podat nieprawdziwe informacje o ktorych mowa W § 5 ust.4 lit. &/,

d/ uchylit si¢ od zawarcia umowy najmu.
W przypadku stwierdzenia, podczas trwania umowy najmu, ze wygrywajacy przetarg
podal nieprawdziwe informacji, o ktorych mowa w § 5 ust.4 lit. a/, zawarta umowa najmu
ulega rozwiazaniu przez Wynajmujacego bez zachowania terminow wypowiedzenia.

§12

Przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony. Uniewaznienie przetargu wymaga
uzasadnienia .




Zalgcznik Nr 2 do
Zarzqdzenia Nr 58/1V/2005
Burmistrza Miasta Olesnicy

zdniq 16.03.2005 r.

REGULAMIN

PRZEPROWADZANIA NIEOGRANICZONYCH LUB OGRANICZONYCH
PISEMNYCH PRZETARGOW OFERTOWYCH NA NAJEM LOKALI

UZYTKOWYCH.

§ 1

Niniejszy regulamin okre$la zasady przeprowadzania nieograniczonych Jub ograniczonych
przetargéw ofertowych na najem lokali uzytkowych.

§2

1. Przedmiotem przetargu ofertowego sa warunki okreslone przez Burmistrza Miasta

Olesnicy

i Dyrektora Zaktadu Budynkow Komunalnych Olesnica podane w

ogloszeniu o przetargu, na jakich ma zosta¢ zawarta umowa najmu lokali, w
szezegolnosci dotyczace wysokosci miesigcznych stawek czynszu i sposobu korzystania z

lokalu.

2. Wywolawcza stawke czynszu za 1 m 2 Jokalu uzytkowego okresla kazdorazowo Burmistrz
Miasta Olesnicy i Dyrektor Zaktadu Budynkéw Komunalnych Olesnica .

§3

W ogloszeniu o przetargu nalezy podac:

2)
b)

c)
d)
€)
f)

g)
h)

nazwe i siedzibg¢ oglaszajacego przetarg,
wskazanie czy przetarg jest ograniczony czy nieograniczony, rodzaj tych
ograniczen,
termin i miejsce przetargu,
przedmiot przetargu,
termin ogladania lokali,
termin i miejsce skladania ofert, z zastrzezeniem, Ze po uptywie terminu nie
beda przyjmowane dalsze oferty oraz, ze niedopuszczalne jest dokonywanie
zmian w ofertach juz  zlozonych,
wysoko$é wadium, termin i miejsce jego wplaty,
zastrzezenie, Ze umowa najmu moze byé podpisana dopiero po ustaleniu przez
strony sposobu zabezpieczenia naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu
lokalu z nizej wymienionych form zabezpieczenia:

- umowy poreczenia - za zgoda wynajmujacego,
kaucji pieni¢zne;j ,
weksla in blanco porgczonego - za zgoda wynajmujacego,

- ustanowienia hipoteki kaucyjnej,

- umowy zastawu na prawach,

- umowy przewlaszczenia rzeczy ruchomych ( np. samochodu ) z
pozostawieniem

rzeczy w posiadaniu dotychczasowego wtasciciela,

- udzielenia wynajmujacemu petnomocnictwa do pobierania naleznosci z

rachunku
bankowego najemcy w przypadku zwloki w zaplacie czynszu.



i) zastrzezenie, z¢ zabezpieczenie naleznodci wynajmujacego z tytutu najmu
lokalu ustala sie w kwocie 3-miesigcznego CZynszu, obliczonego wediug
stawki za 1 m? z wybranej oferty,

j) zastrzezenie, Ze oglaszajacemu przetarg przystuguje prawo swobodnego
wyboru ofert lub uznania bez podania przyczyny, ze przetarg nie dat rezultatu
oraz zastrzezenie o mozliwosci odwotania przetargu w catosci lub czescel,

k) zastrzezenie, ze W przetargu nie moga braé udziatu podmioty okreslone w §5

ust. 2,

1) zastrzezenie, Ze obowiazek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych -
organéw w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci 2
ciazy na przyszlym najemcy,

m) zastrzezenie, Z& W czasie oczekiwania na dokumenty okreslone w §3lit. I, .

najemca nie jest zwolniony z obowiazku zapiaty czynszu za najem lokalu,

n) zastrzezenie, iZ oferent przed przystapieniem do przetargu jest zobowiazany
do zapoznania si¢ Z regulaminem przeprowadzania nieograniczonych lub
ograniczonych przetargdw ofertowych na najem lokali uzytkowych oraz z
warunkami umowy najmu lokalu uzytkowego.

§4
1. Przetarg przeprowadza 3-osobowa Komisja Przetargowa, powofana przez Dyrektora ZBK
Olesnica.
Cztonkow Komisji Przetargowe] obowiazuje zakaz ujawniania osobom trzecim tresci

ztozonych ofert oraz informacji o przebiegu przetargu.

§5
1. Do przetargu moga przystapic : osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej, z zastrzezeniem ust.2.
2. Do przetargu nie moga przystapi¢ podmioty wymienione w ust. 1, ktore :
a) majg zalegtosci finansowe wobec Miasta Oleénicy, Urzgdu Skarbowego, ZUS,
Gminy whasciwej ze wzgledu na miejsce zamieszkania,
b) bez uzasadnionej przyczyny odstapity od podpisania umowy po wygranym
przetargu na najem lub dzierzawe lokali uzytkowych, stanowiacych wiasnos¢
Miasta Oleénicy, W ostatnich 3-ch latach,
¢) korzystaja bezumownie z lokali uzytkowych stanowiacych wiasnos¢ Miasta
Olesnicy,
d) korzystaja z lokalu uzytkowego lub jego czesci, stanowiacych wiasnosé
Miasta Olesnicy, niezgodnie z przeznaczeniem,
¢) maja zaleglosci w oplatach z tytulu najmu innego lokalu uzytkowego,
stanowiacego wiasnosé Miasta Olesnicy.
§6

Przetarg uznaje si¢ za wazny takze w przypadku zlozenia tylko jednej oferty.

§7
1. Oferent przystgpujacy do przetargu zobowiazany jest wplaci¢ wadium na konto Zaktadu
Budynkéw Komunalnych Oleénica ul. Wojska Polskiego 13 w Banku Spotdzielezym Nr
37 9584 0008 2001 0008 4084 0001 w wysokosci podanej w ogloszeniu, najpozniej w
przeddzien przetargu. Prowizja zwiazana z realizacja ewentualnych czekoéw gotowkowych
obcigza oferenta.
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2. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu, a wadia
wplacone przez pozostatych uczestnikow przetargu zostajg im zwrocone bezposrednio po



przetargu lub w dniu nastepnym w kasie Banku Spéldzielczego w Olesnicy przy ul.
Wojska Polskiego 13.

3. Wplacone wadium przepada na rzecz Miasta Olesnicy w razie wycofania oferty po
terminie wskazanym w ogloszeniu lub w razie uchylenia si¢ oferenta, ktory wygral
przetarg, od zawarcia Umowy najmu w terminie 1 miesiaca od daty rozstrzygnigcia

przetargu.

§8
1. Oferta powinna zawierac :

a) imig i nazwisko lub nazwe oferenta, date sporzadzenia oferty, dokumenty firmy:

- upowaznienie do reprezentowania, jezeli nie uczestniczy w przetargu
osobiscie,

- aktualny odpis z wlasciwego rejestru, zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, koncesji lub zezwolenia, jezeli odrgbne przepisy
wymagaja wpisu do rejestru, zgloszenia do ewidencji dziatalnodci
gospodarczej albo posiadania koncesji lub zezwolenia na podjecie
dziatalnosci gospodarczej / tj. wydane w ciagu ostatnich 6 miesiccy/,
jezeli uczestnik przetargu jest przedsigbiorca.

b) o$wiadczenie o prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej w innym lokalu (jezeli taka
prowadzi) wraz z potwierdzong przez wynajmujacego informacja o regularnym
dokonywaniu oplat zwiazanych z najmem,

¢) oswiadczenie, ze W stosunku do firmy nie wszczgto postepowania upadtosciowego
lub likwidacyjnego, innego przeksztalcenia lub potaczenia,

d) zaswiadczenia wlasciwego organu podatkowego oraz wlasciwego Oddziatu
Zakltadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajacych, ze nie zalega z optacaniem
podatkéw oraz sktadek na ubezpieczenie spoteczne,

¢) zaswiadczenie wlasciwego ze wzgledu na miejsce zamieszkania wojta, burmistrza
lub prezydenta miasta oraz Burmistrza Miasta Olesnicy o niezaleganiu z
oplacaniem podatkéw i optat lokalnych,

f) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem przeprowadzania nieograniczonych
lub ograniczonych pisemnych przetargéw ofertowych na najem lokali
uzytkowych oraz warunkami umowy najmu lokalu uzytkowego,

g) Sciste okreslenie przedmiotu oferty:

- rodzaj proponowanej dziatalnosci gospodarczej,

- wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu za 1 m”,

- inne dodatkowe propozycje lub informacje,

h) dowod dokonania wplaty wadium. W przypadku ztozenia kopii dowodu wplaty
wadium konieczne jest przedtozenie oryginatu na zadanie Komisji przetargowej,

i) o$wiadczenie oferenta o sposobie zabezpieczenia nalezno$ci wynajmujacego.

2. Ofertg w formie pisemnej, W zamknietych kopertach nie identyfikujacych oferenta, nalezy
sklada¢ w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu.

§9
1. Przetarg sklada sig z czgéci jawnej i niejawnej.
a) w cze$ci jawnej Komisja Przetargowa :
- stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu,
- ustala liczbe otrzymanych ofert,
- otwiera koperty i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,




- przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zglaszane przez oferentow,
- zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu.

b) w czesci niejawnej Komisja Przetargowa ocenia merytorycznie zlozone oferty
dopuszezone do drugiej czgéci przetargu i dokonuje wstgpnego wyboru oferenta
(oferentéw), przedkiadajac wybrang oferte (oferty) Dyrektorowi Zaktadu
Budynkéw Komunalnych Olesnica.

. Komisja Przetargowa dokonuje analizy, kwalifikacji i oceny ofert w terminie nie

dtuzszym niz 14 dni od daty ich otwarcia.

. Komisja Przetargowa odrzuca oferty:
a) nie odpowiadajace w sposob oczywisty warunkom przetargu,
b) zgloszone po wyznaczonym terminie,
@ nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci ( z przerébkami lub

skresleniami ),
¢) =z umieszczonymi na kopercie danymi identyfikacyjnymi oferenta,

) zlozone przez podmioty okreslone w § 5 ust.2 ,

g) nie posiadajace dowodu wplaty wadium.

. Komisja Przetargowa w przypadku zlozenia poréwnywalnych ofert wzywa wybranych
oferentéw celem okreslenia dodatkowych warunkéw oferty, ktore nastgpnie oferenci
przedstawia w formie pisemnej wraz ze zobowiazaniem do ich zawarcia w umowie
najmu.

. Postepowanie prowadzone przez Komisj¢ Przetargowa konczy protokét wskazujacy
wybrang oferte Iub stwierdzajacy niedokonanie wyboru bez wskazania przyczyn.

§ 10

. Dyrektor Zakladu Budynkéw Komunalnych Oles$nica rozstrzyga o ostatecznym wyborze
oferenta badz stwierdza, ze zadnej z ofert nie przyjmuje.

. Od decyzji Dyrektora stuzy odwotanie do Burmistrz Miasta Olesnicy za posrednictwem
Dyrektora Zaktadu Budynkéw Komunalnych Oleénica w terminie 7 dni od daty
poinformowania oferentéw o sposobie rozstrzygniecia przetargu.

. Po ostatecznym wyborze oferenta Dyrektor Zakladu Budynkéw Komunalnych
zawiadamia na pi$mie uczestnikéw przetargu o jego wyniku.

§ 11

. Decyzja Burmistrza Miasta Olesnicy lub Dyrektora Zakladu Budynkéw Komunalnych o
wyborze oferenta stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.

. Umowa najmu lokalu uzytkowego zostaje zawarta w ciggu 1-go miesigca od daty
rozstrzygnigcia przetargu.

. O terminie zawarcia umowy najmu, oferent wygrywajacy przetarg zostanie
powiadomiony na pismie.

§12
1. Umowa najmu lokalu nie zostanie zawarta, jezeli wygrywajacy przetarg w terminie 1-
go miesiagca od daty przetargu :
a) nie wnidst zabezpieczenia naleznosci wynajmujacego z tytutu umowy najmu,
b) podat nieprawdziwe informacje okreslone w § 8 ust.1 lit. b/,
¢) uchylit si¢ od zawarcia umowy najmu.
2. ‘W przypadku stwierdzenia, podczas trwania umowy najmu, Ze wygrywajacy przetarg
podal nieprawdziwe informacje, o ktérych mowa w § 8 ust.1 lit. b/, zawarta umowa




najmu ulega rozwiazaniu przez Wynajmujacego bez zachowania termindow
wypowiedzenia.

§ 13
Przetarg moze by¢ odwolany lub uniewazniony. Uniewaznienie przetargu wymaga
uzasadnienia.




Zalqcznik Nr 3 do
Zarzqdzenia Nr 58/1V/2005
Burmistrza Miasta Olesnicy

z dnia 16.03.2005 ﬂ

Zasady postgpowania przy zawieraniu uméw najmu lokali uzytkowych w
drodze bezprzetargowej.

§1
1. Zawarcie uméw najmu lokali uzytkowych nastepuje w drodze rokowan lub z

pominig¢ciem rokowan. _
Zawarcia uméw najmu lokali uzytkowych w drodze bezprzetargowej dokonuje Dyrektor

Zakladu Budynkéw Komunalnych .

o

§2

1. Rokowania przeprowadzane sa w celu ustalenia najemcow lokali uzytkowych w
przypadkach okreslonych w § 21 ust. 1 lit. ¢ — m Uchwaty Nr XXIV/200/04 Rady Miasta
Olesnicy w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Olesnicy (Dz. Urz. Woj. Dolnosl. z 2005r. Nr 8,
poz. 219). i

2. Zawarcie uméw najmu lokali uzytkowych z pominieciem rokowan nastgpuje w
przypadkach okreslonych w § 21ust.1 lit. [a — d {Uchwaly Nr XXIV/200/04 Rady Miasta
Olesnicy w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w skiad
gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Olesnicy (Dz. Urz. Woj. Dolnosl. z 2005r. Nr 8,
poz. 219), jezeli osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu wyrazi pisemnie wolg

wstapienia w prawa i obowiazki dotychczasowego najemcy.
§3

1. Rokowania w celu ustalenia najemcéw lokali uzytkowych mogga by¢ prowadzone w
wyniku podanego przez Dyrektora Zakladu Budynkéw Komunalnych do publiczne;j
wiadomosci zaproszenia do rokowaf lub po indywidualnym zaproszeniu do skiadania
proponowanych warunkéw najmu lokalu uzytkowego.

2. Termin negocjacji oraz ich zakres ustala Dyrektor Zakiadu Budynkéw Komunalnych.

§4

Przedmiotem rokowan s warunki, na jakich zosta¢é ma zawarta umowa najmu lokali
uzytkowych okreslone w zaproszeniu, w szczegdlnosci dotyczace :

a/ wysokosci miesigcznych stawek czynszu,

b/ okresu, na jaki ma zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu,

¢/ sposobu korzystania z lokalu,

d/ sposobu zabezpieczenia naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu,

¢/ prac remontowo-budowlanych, ich rozmiaréw, sposobu dokonywania i zasad

rozliczenia,

f/ warunkéw przejecia dtugu poprzedniego najemcy.



§5
W przypadku, gdy rokowania prowadzone sa w wyniku podanego do publiczne;
wiadomosci zaproszenia do rokowan przez Dyrektora Zaktadu Budynkéw Komunalnych,
w celu ustalenia najemcy lokalu, postgpowanie prowadzone jest w dwdch czgsciach:

a) w czesci pierwszej ocenie podlegaja zaproponowane przez oferentéw
warunki umowy z wymaganiami okreslonymi w zaproszeniu,

b) w czesci drugiej Dyrektor Zakladu Budynkéw Komunalnych ocenia
merytorycznie zlozone propozycje dopuszczone do drugiej czedci
postegpowania i po ustnych rokowaniach osobno z kazda z o0séb
zakwalifikowanych do udzialu w tej czgsci, dokonuje wyboru podmiotu, z
ktérym zostanie zawarta umowa najmu.

§6
W przypadku, gdy rokowania prowadzone s3 po indywidualnym zaproszeniu do skfadania
proponowanych warunkéw umowy najmu, Dyrektor Zaktadu Budynkéw Komunalnych
prowadzi bezposrednio negocjacje z zainteresowanymi osobami.

§7
Rokowania konczy protokét wskazujacy wybrang ofert¢ lub stwierdzajacy nie dokonanie
wyboru bez wskazania przyczyny.

§8

Od decyzji Dyrektora Zakladu Budynkéw Komunalnych Ole$nica w zakresie ustalenia
najemcy lokalu uzytkowego w drodze rokowan stuzy odwolanie do Burmistrza Miasta
Olesnicy za posrednictwem Dyrektora w terminie 7 dni od daty poinformowania oferentéw o
sposobie rozstrzygnigcia postgpowania.

§9
1. Po ostatecznym wyborze oferenta w drodze rokowan Dyrektor Zaktadu Budynkéw
Komunalnych zawiadamia na pismie uczestnikdw rokowan o ich wyniku.
2. Decyzja Dyrektora Zakladu Budynkéw Komunalnych o wyborze oferenta stanowi
podstaw¢ do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego. Umowa najmu lokalu
uzytkowego zawierana jest w ciagu 1 miesigca do daty rozstrzygniecia rokowan.,




Zalgcznik Nr 4 do
Zarzqdzenia Nr 58/1V/2005
Burmistrza Miasta Olesnicy

z dnia 16.03.2005 r.
UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta w dniu.......... pomigdzy Miastem Olesnica - Zaktadem Budynkéw Komunalnych Olesnica ul.
Wojska Polskiego 13, reprezentowanym przez :
DyreKtora .....ooeecesecusesssenes dzialajacego na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
Miasta Olesnicy Uchwala nr ......ooooivioniiriinnneene e
Zwanym w dalszej tresci umowy ., Wynajmujacym” ,
A crerreereensisreasserens
zwanym dalej ,, Najemca, ,, .
; §1
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, potozony w Olesnicy przy Ul e
skladajacy si¢ Z ........... pomieszezeni o ogdlnej powierzehni UZYtkOWe] ....coocoreecseense: m’ , w
11711 SO P P B R L ey
2. Pomiary powierzchni uzytkowej wynikaja z inwentaryzacji budynku wielomieszkaniowego przy
13 PP

3. Wydanie lokalu nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajacego
szczegGlowy opis stanu technicznego lokalu, jego wyposazenia, ktory podpisuja: osoba
reprezentujaca Wynajmujacego oraz Najemca.

§2
Najemca o§wiadcza, Ze W lokalu prowadzi¢ bedzie dziatalno$é handlowa , branzy................. , zgodnie
z posiadanymi uprawnieniami do prowadzenia tej dziatalnodci, przestrzegajac zasad regulaminu
porzadku domowego oraz przepisow : sanitarno-porzadkowych, ppoz., budowlanych, ochrony
srodowiska , a takze wskazati w odniesieniu do wystroju zewnetrznego tacznie z szyldem, wiasciwego
organu.

§3

Umowa zostaje zawarta na _czas nieoznaczony / oznaczony do dnia /.

§ 4

1. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowiazany jestdo:

1) wykonywania napraw: podiog, posadzek, stolarki okiennej i drzwiowej, mebli
wbudowanych, $ciennych okladzin ceramicznych, §lusarki oraz instalacji wewnatrz
lokalu, :

2) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych w lokalu,

3) odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczefi co najmniej raz na 3 lata w
sposéb  gwarantujacy utrzymanie Jokalu w nalezytej czystosci i whasciwym stanie
technicznym poprzez:

a) malowanie sufitow, Scian / tapetowanie/ oraz naprawg uszkodzefi
tynkowych;

b) malowanie i konserwacja okien i drzwi, urzadzen sanitarnych,
gazowych, elektrycznych i $lusarki w celu zabezpieczenia przed
korozja;

4) naprawy i wymiany wyposazenia lokalu na wiasny koszt.

2. Najemca poza wymienionymi w ust.l naprawami zobowiazany jest do naprawiania szkdd
powstatych z jego winy w substancji lokalu i budynku oraz szk6d poniesionych przez
osoby trzecie korzystajace z lokalu, lub szkody powstate bez winy najemcy wskutek
oberwania sie czesci lokalu lub spadnigcia, przesunigcia oraz zepsucia rzeczy, pozostajacych w
zwiazku z korzystaniem z lokalu.




§5
1. Najemca moze dokonaé adaptacji i ulepszen w lokalu celowych dla rodzaju prowadzonej przez
siebie dziatalnoci gospodarczej i trwale zwiazanych z wynajmowanym lokalem wylacznie po
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.
2. W przypadku dokonania przez Najemcg za zgoda Wynajmujacego ulepszef w wynajmowanym
lokalu, Wynajmujacy wg swego wyboru moze :
a/ zatrzymaé ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajacej wartosci ulepszenia ustalonej w
chwili zwrotu,
b/ zadaé przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego.
3. Jezeli Najemca poczyni bez zgody Wynajmujacego zmiany w lokalu dla ktérych wymagana jest
zgoda, obowiazany jest do przywrdcenia stanu pierwotnego zgodnie z protokotem zdawczo-

odbiorczym.

§ 6

1. Jezeli przed rozpoczgciem dziafalnosci przez Najemce w wynajetym lokalu, lokal wymaga
remontu obciazajacego Wynajmujacego, Najemca zobowiazuje si¢ do jego przeprowadzenia
wiasnym staraniem i na wlasny koszt, przy czym, zakres prac remontowych i termin ich realizacji
wymaga zgody Wynajmujacego.

2. Najemca, ktéry przed rozpoczgciem dziatalnosci lub w okresie trwania stosunku najmu
przeprowadza w wynajetym lokalu na wiasny koszt i wlasnym staraniem remont obcigzajacy
Wynajmujacego ma prawo zwrotu poniesionych nakladéw w terminach i na warunkach
okre$lonych odrebng umowa. Zwrot naktadéw poniesionych na remont obciazajacy
Wynajmujacego moze nastapi¢ w czasie trwania stosunku najmu lub po jego ustaniu.

3. Najemcy przystuguje prawo ubiegania si¢ o odroczenie platnosci czynszu przez czas trwania
remontu przeprowadzanego w trybie okre$lonym w ust.2.

4. Wystapienie Najemcy z wnioskiem o udzielenie odroczenia patnosci zwiazanych z umowa najmu
nie zwalnia Najemey z obowiazku opfacania nalezno$ci okre$lonych w § 8 umowy.

| §7
Po zakoficzeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest obowiazany:

a) odnowié lokal i dokonaé obciazajacych go napraw,

b) zwrécic Wynajmujacemu réwnowarto$¢  zuzytych elementow  wyposazenia
technicznego, ktore znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy,
jezeli Najemca dokonat wymiany niektérych elementéw tego wyposazenia,
przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy ich wartosci pomigdzy stanem
istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oproznienia.

§8
1. Miesicczna oplata za najem lokalu uZzytkowego stanowi¢  bedzie kwot¢ wg ponizszego
wyliczenia:
1/ czynsz wg stawki w wysokosci ZHM? s netto x powierzchnia........ =
.............. zt
2/ podatek VAT 22% e zt —

2. Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania opflat zal $wiadczenia zwiazane z
eksploatacja lokalu uzyskiwane za poSrednictwem Wynajmujacego w tym oplaty za:

a) zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow wg wskazafi wodomierza nr ............... ze
stanem na dzien .......... i ceny jednostkowej W Wys. ............ zt netto za Im’ oraz
podatek VAT wg obowiazujacej stawki,

b) wywoz nieczystoéei statych w ilosci ... m’ i ceny jednostkowej za 1 m’ netto

oraz podatek VAT wg obowiazujacej stawki,
¢) dostawe energii cieplnej wg zatacznika Nr 1 do niniejszej umowy,
d) POZOSLAte OPIALY ...vivurveeesereeisersiseriti s ,
3. Lacznie z tytulu czynszu za najem okreslonego w ust. | oraz optat okreslonych w ust. 2 lit. ,, a” i
,, b”, nalezno$é miesigezna Wynosi .....cowccinieuenens zt brutto



4. Zmiany wysokosci czynszu dokonuje si¢ w formie aneksu niniejszej umowy. W przypadku nie
podpisania aneksu przez Najemcg, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg najmu z terminem
trzech miesigcy.

5. Zmiany oplat o ktérych mowa w ust.2 , wynikajace z przepiséw ustawowych lub prawa gminnego
nie wymagaja zmiany niniejszej umowy. Wynajmujacy jest zobowigzany do poinformowania
Najemcy o zmianie tych opfat na pi$mie w formie powiadomienia.

6. Najemca obowiazany jest uiszczaé czynsz i optaty w zaktualizowanej wysokosci od daty ustalonej
w aneksie lub powiadomieniu.

7. Zaplata za najem nastgpowaé bedzie w ciagu 14 dni od daty wystawienia faktury VAT, nie pézniej
niz do ostatniego dnia miesiaca, ktérego dotyczy na konto wynajmujacego tj. Zaktadu Budynkow
Komunalnych Ole$nica ul. Wojska Polskiego 13 w Banku Spoldzielczym Nr 37 9584 0008 2001
0008 4084 0001.

8. Za date dokonania zaplaty uznaje si¢ date wptywu $rodkéw finansowych na rachunek bankowy
Wynajmujacego. Zwloka w zaplacie czynszu i oplat powoduje naliczenie odsetek umownych,
liczonych wskaznikiem 1,5 w stosunku do obowiazujacych w danym okresie odsetek ustawowych.

9. Jezeli Najemca dopuszcza sig zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa petne okresy platnosci
Wynajmujacy rozwiaze umowe najmu bez zachowania terminow wypowiedzenia.

10. W przypadku zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w ust.9 Najemca obowiazany jest rozliczy¢
si¢ z Wynajmujacym i opuscié, oprozni¢ i wydaé Wynajmujacemu przedmiot najmu w
terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§9
Do obowiazkéw najemcy nalezy :
1) zawarcie umoéw na:
a/ ubezpieczenie lokalu od ognia i innych zdarzer losowych,
b/ dostawe energii elektryczne;j,
¢/ pobdr gazu;
2) utrzymanie porzadku i czystosci na zewnatrz lokalu i w najblizszym jego otoczeniu i
na jego zapleczu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
3) utrzymanie estetycznego wygladu wystaw okiennych.

§ 10
Strony ustalaja nastgpujacy spos6b zabezpieczenia naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu :
v srontes zatacznik Nr 2

§ 11

1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego podnajmowaé czgsci lub catosci lokalu, oddawac
go do bezptatnego uzytkowania lub udostgpnié do korzystania na podstawie innego stosunku
prawnego. ‘

2. Zgoda Wynajmujacego powinna by¢ wyraZona na piSmie.

W przypadku podjecia przez Najemce dziatari okreslonych w ust.1 bez wymaganej zgody, umowa

zostaje rozwiazana ze skutkiem natychmiastowym tj. w terminie 7 dni od daty zawiadomienia

najemcy na pismie.

e

§ 12
Zmiana dzialalno$ci prowadzonej w lokalu zwlaszcza w zakresie zmiany branzy handlowej wymaga
uprzedniej zgody Burmistrza Miasta Ole$nicy wyraZonej na pismie.

§13
Jezeli w czasie trwania stosunku najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw, ktére obciaZaja
Wynajmujacego, Najemca zobowiazany jest natychmiast o tym zawiadomi¢ Wynajmujacego, w
przeciwnym wypadku odpowiedzialny jest za ewentualne szkody.

§ 14
1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesigcznego okresu



2. W przypadkach okre§lonych w ust.1 strony zgodnie rezygnuja z ewentualnych roszczen
odszkodowawezych wynikajacych z wezeéniejszego rozwiazania Umowy najmu.

3. Jezeli podczas trwania stosunku najmu wynajmujacy stwierdzi, ze Najemca podat nieprawdziwe
informacje, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 lit. ,,2” Regulaminu przeprowadzania nieograniczonych
lub ograniczonych przetargow ustnych o wysokosé miesiecznych stawek czynszu za najem lokali
uzytkowych, lub w § 8 ust.1 lit. b/ Regulaminu przeprowadzania nieograniczonych lub
ograniczonych pisemnych przetargow ofertowych na najem lokali uzytkowych, umowa
najmu ulega rozwiazaniu bez zachowania terminow wypowiedzenia

§ 15
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 16
Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla

kazdej ze strony.

§17
Regulamin zasad i trybu rozliczania nakladéw poniesionych przez Najemcow lokali uzytkowych
stanowiacych wlasnos¢ Miasta Olegnicy stanowi integraing czes$é niniejszej umMowy - zatacznik Nr 3.

Najemca: Wynajmujgcy :

Sporzqdzii fal ¢ e Oleénica, dnia

-— BUR

A

Jan Brond



Zatqcznik Nr 5 do
Zarzqdzenia Nr 58/IV/2005
Burmistrza Miasta Olesnicy

z dnia 16.03.2005 r.

REGULAMIN
w sprawie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na prace remontowo-budowlane
wykonane przez najemcéw we wlasnym zakresie w lokalach uzytkowych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Olesnicy

§1

Najemcom, ktérzy w wynajmowanym lokalu uzytkowym przeprowadzili na whasny koszt
remont obciazajacy Wynajmujacego, przystuguje prawo rozliczenia poniesionych nakladow,
poprzez ich odliczenie od czynszu, na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

§2

Wykaz robét remontowych, za wykonanie ktérych moze nastapié rozliczenie w czasie trwania
stosunku najmu okresla zatacznik nr 1 do regulaminu.

§3

1. Pisemny wniosek najemcy, ktory zamierza wykona¢ prace remontowe W lokalu
uzytkowym, obciazajace Wynajmujacego kierowany jest do dziatu technicznego.

2. Celowosé oraz konieczno$é wykonania remontu przez najemce sprawdza podczas wizji
lokalnej pracownik dziatu technicznego oraz dzialu eksploatacji.

3. Pracownik dzialu technicznego sporzadza protokot z przeprowadzonej wizji, ktory
zawiera opis stanu istniejacego oraz wnioski.

§4

1. Protokét, kwalifikujacy wniosek najemcy podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora ZBK
Olesnica.

2. Po zatwierdzeniu protokotu przez Dyrektora ZBK Oles$nica najemca otrzymuje pisemna
odpowiedz na ztozony wniosek, w ktorej zawarte sg wstepne warunki wykonania remontu
w lokalu uzytkowym oraz zaproszenie do przeprowadzenia negocjacji na stawke
roboczogodziny i wskaznik/-i narzutéw kosztow posrednich.

§35

1. W dniu wskazanym przez Wynajmujacego odbywaja si¢ komisyjne negocjacje dotyczace
stawki roboczogodziny i wskaznika/-6w narzutow kosztow posrednich.
Wynegocjowana stawka roboczogodziny i wskaznik/-i kosztéw posrednich nie moga
przekroczy¢ wartosci $rednich publikowanych w wydawnictwie SEKOCENBUD w
kwartale, w ktorym odbywaja si¢ negocjacje.

2. W sktad komisji wchodzi pracownik dziatu technicznego, pracownik dziatu eksploatacji
oraz najemca.



3. Z negocjacji zostaje sporzadzony protokot, ktory podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora
ZBK Olesnica.

4. W §lad za zatwierdzonym protokolem z negocjacji Najemca dostarcza do dziatu
technicznego  przedmiar robot i kosztorys wstepny.

5 Przedmiar rob6t i kosztorys wstepny najemca sporzadza na swdj koszt, wedlug
wynegocjowanych stawek roboczogodziny i wskaznika/-6w kosztow posrednich.

6. Kosztorys wstgpny ujmuje zakres robét remontowych, wynikajacy ze wskazane] przez
Wynajmujacego technologii przeprowadzenia prac i stanowi podstawe do okreslenia
orientacyjnej wartosci remontu.

7. Kosztorys wstepny wraz Zz przedmiarem robét zostaje zweryfikowany wg zasad
okre$lonych w § 10 pkt.1,2,3.

8. Jezeli wymagaja tego przepisy prawa budowlanego, Najemca ma obowiazek przed
rozpoczeciem robot na swoj koszt sporzadzi¢ projekt budowlany i uzyska¢ pozwolenie na

budowe badz dokonaé zgloszenia robot budowlanych wiaciwemu organowi.
§6

1. Rozliczenie kosztéow remontu lokalu uzytkowego nastepuje na podstawie umowy,
zawartej miedzy najemca a Wynaj mujacym.
2. Umowe zawiera si¢ przed rozpoczgciem remontu, po spelnieniu warunkow zawartych w §
5 pkt.8.
3. Umowa okresla:
a) zakres robot,
b) orientacyjna wartosé robét okreslona na podstawie kosztorysu wstgpnego,
¢) termin wykonania robot,
d) zasady rozliczenia robét,
€) termin i sposob zwrotu kosztow poniesionych przez najemcg.

§7

Catg dokumentacje w sprawie remontu gromadzi Zaklad Budynkéw Komunalnych Olesnica.
§8

Biezacy nadzor nad przebiegiem remontu sprawuje Wynajmujacy, dokonujac niezbednych
wizji i odbioru prac. '

§9

1. W trakeie prowadzenia prac remontowych Najemca zobowigzany jest do:
- zlecenia prac firmie (osobie) posiadajacej uprawnienia budowlane w
danej branzy,
- prowadzenia prac pod statym nadzorem 0sob uprawnionych,
- zgloszenia wykonania robot zanikowych,
- zgloszenia terminu rozpoczgcia i zakonczenia prac,
- zgloszenia koniecznosci wykonania prac wczesniej nie przewidzianych.

2. Po zakoficzeniu remontu Najemca jest zobowiazany w ciagu 7 dni zglosi¢ pisemnie
roboty do odbioru technicznego, przedtozy¢ do sprawdzenia dwa egzemplarze
kosztoryséw powykonawczych oraz ztozyé niezbedne o$wiadczenia , opinie i protokoty
( np. opinie kominiarskie , protokét z proby szczelnosci gazu , protokdét ochrony




przeciwporazeniowej ,protokot rezystancji izolacji, owiadczenia o nalezytym wykonaniu
prac specjalistycznych , itp.).

3. W ciagu 21dni od daty zgtoszenia robot remontowych do odbioru Wynajmujacy dokonuje
koricowego odbioru prac oraz sporzadza protokot odbioru robét, ktéry stanowi podstawe
rozliczenia wykonanych przez Najemcg prac.

4. Wynajmujacy moze zadac dostarczenia kserokopii faktur za uzyte do remontu materialy
budowlane, w tym za wymieniona stolarke okienna lub drzwiowa.

§ 10

1. Rozliczenia wykonanych prac dokonuje si¢ na podstawie sporzadzonego przez Najemcg i
na jego koszt kosztorysu powykonawczego w oparciu o:

a) jednostkowe naktady rzeczowe czynnikéw produkcji: robocizny, materiatow i
pracy sprzgtu, okreslonych we wiasciwych dla danych prac katalogach,

b) wynegocjowang stawke¢ godzinowa robocizny kosztorysowej i wskaznik/-i
kosztéw posrednich,

c¢) $rednie jednostkowe ceny materialéw, publikowane w ,Informacjach o cenach
materiatow ... SEKOCENBUD, aktualne w dniu odbioru robét lub jednostkowe
ceny materialéw na podstawie faktur zakupu materialow, w przypadku braku
cen jednostkowych w SEKOCENBUD-zie,

d) érednie jednostkowe ceny sprzgtu, publikowane w Informacjach o stawkach
robocizny  kosztorysowej oraz  cenach najmu sprzegtu budowlanego™
SEKOCENBUD, aktualne w dniu odbioru robét.

2. Nie stosuje sie narzutéw zysku do robocizny i sprzetu.
3. Do materiatéw nie dolicza si¢ kosztow zakupu.

§11
1. Po odbiorze i sprawdzeniu kosztorysu powykonawczego Najemca obciaza
Wynajmujacego faktura za wykonany remont w lokalu uzytkowym.
2. Zwrot kosztéow poniesionych przez Najemcg nastapi w czasie trwania stosunku
najmu w kwocie :

a) w przypadku wymiany stolarki okiennej- wynikajacej z rozliczenia zgodnie z §10
pkt. 12,3, lecz nie wyzszej od wynikajacej z przediozonej na zadanie
Wynajmujacego przez Najemcg faktury,

b) w przypadku wymiany stolarki drzwiowej- wynikajacej z rozliczenia zgodnie z
§10 pkt. 1,2,3 lecz nie wyzszej od wynikajacej z przedtozonej na zadanie przez
Wynajmujacego przez Najemcg faktury ,

¢) w pozostatych przypadkach- wynikajacej z rozliczenia zgodnie z §10 pkt. 1,2,3.

3. Zwrot kosztébw wykonanego remontu nastepuje réwniez gdy miedzy odbiorem
wykonanych prac remontowych a terminem zwrotu poniesionych kosztéw nastapi
zwolnienie lokalu uzytkowego przez —najemceg .

§ 12

Naruszenie przez Najemcg warunkéw regulaminu lub umowy, a w szczeg6lnosci:
prowadzenie prac bez fachowego nadzoru badz z naruszeniem prawa budowlanego,
wykonywanie prac bez zgody Wynajmujacego oraz naruszenie substancji zabytkowej Iub
konstrukeji daje Wynajmujacemu prawo rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym bez

mozliwosci dokonania zwrotu poniesionych kosztow.
2 S v




Zalgcznik

do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania

kosztdéw poniesionych na prace remontowo-budowlane

wykonane przez najemcow we wlasnym zakresie w lokalach uzythowych
stanowigcych wlasnos¢ Miasta Olesnicy

Roboty remontowe, za wykonanie ktoérych moze nastgpi¢ rozliczenie
w trakcie stosunku najmu lokalu uzytkowego

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wewnetrznej i zewngtrznej, w tym witryn.

Wykonanie nowych tynk6éw lub oktadzin z ptyt gipsowych na sufitach.

Wykonanie nowych tynkéw, oktadzin z plyt gipsowych lub oktadzin z ptytek na $cianach.

Remont podiég i posadzek polegajacy na ich wymianie.

Wymiana czgsci wyeksploatowanej instalacji elektrycznej ( bez urzadzen i osprzgtu ,

ktére w protokole przekazania przyjeto jako dobre), a w uzasadnionych przypadkach

wykonanie nOwej.

6. Wymiana czeéci instalacji wod-kan lub gazowej, a w uzasadnionych sytuacjach
wykonanie nowe;.

7. Remont lub wykonanie nowej instalacji c.0. — wymiana grzejnikow, przewodéw oraz
lokalnych zrodet ciepla ( kottowni, itp.).

8. Wymiana wyeksploatowanych piecow grzewczych, zapewniajacych —ogrzewanie
pomieszczen.

9. Wykonanie ogrzewania lokalu, w przypadku gdy na dziefi przekazania lokalu nie byt on
Wyposazony w ogrzewanie.

10. Remont schodéw wewnetrznych, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wykonanie
nowych.

11. Remont sufitéw, w tym w wyjatkowych przypadkach sufitéw podwieszanych.

12. Remont i udroznienie kanaléw wentylacji — wg wskazan i opinii kominiarskiej.

13. Wymiana lub wykonanie nowych krat zabezpieczajacych.

14. Naprawa lub wymiana pokrycia dachu, obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych.

Aol S

UWAGI KONCOWE :

1. Umowa moze okresli¢ inny niz przewidziany wyzej zakres prac, jedynie w
wyjatkowych szczegélnie uzasadnionych przypadkach ( wynikajacych z zalecen stuzb
konserwatorskich, sanitarnych, itp.).

2. Zakres prac remontowych (oraz jego zmiana ) wymaga uzgodnienia z Wynajmujacym,
a w niektorych przypadkach z zarzadca budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal ,
oraz powinien wynika¢ z oceny stanu technicznego lokalu uwzgledniajgcej mozliwo$¢
jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie.




Zalacznik Nr 6 do
Zarzqdzenia Nr 58/1V/2005
Burmistrza Miasta Olesnicy
z dnia 16.03.2005 r.

UMOWA

W dNiU .oveeveceecnierinnrennnenenns w Olesnicy pomigdzy Miastem Olesnica, reprezentowanym przez
Zaktad Budynkéw Komunalnych Olesnica, ul. Wojska Polskiego 13 w Olesnicy w osobie:
mgr Joanna Jarosiewicz - Dyrektor ,

zwanym w dalszej czgsci umowy , Wynajmujacym ,, ,

a

Panem / Panig

...........................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

zwanym w dalszej czgsci umowy ,Najemca ,, ,
zawarta zostata umowa o nastepujacej tresci :

§1

Przedmiotem umowy jest okreslenie zakresu remontu obciazajacego Wynajmujacego, ktory
zostanie przeprowadzony przez Najemcg oraz sposdb rozliczenia kosztow poniesionych na
prace remontowo - budowlane wykonane przez Najemcg we wlasnym zakresie w lokalu

uzytkowym przy 31 DU OT PO PPPOTTOPPPR PRI ST w
Olesnicy, stanowigcym wiasnos$¢ Miasta Olesnicy .

§2

1. Najemca wykona remont obciazajacy Wynajmujacego w lokalu uzytkowym we wihasnym
zakresie.

2. Strony ustalaja nastgpujacy zakres prac remontowych, podlegajacy rozliczeniu zgodnie z
§ 4 niniejszej umowy:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1. Orientacyjna warto$¢ robot wymienionych w § 2 ust.2, okreslona na podstawie kosztorysu
wstepnego sporzadzonego przez Najemce 1021161 (URUUTROURORR PSP R
2. Przedmiar robét i kosztorys wstepny stanowia zatacznik do niniejszej umowy.

§4

Czas trwania remontu strony ustalajg na okres Od........cimin do

----------------------------------------




§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ wykona¢ prace remontowe zgodnie Z przepisami prawa
budowlanego,  przepisami bhp, przez uprawnione 0soby.

2. Biezacy nadzor nad przebiegiem remontu sprawuje Wynajmujacy, dokonujac
niezbednych wizji i odbioru prac.

§6

1. Najemca ma obowigzek umozliwienia pracownikom reprezentujacym Wynajmujacego
przeprowadzenie wizji 1 odbioru prac.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim W
zwiagzku z wykonaniem prac remontowych.

3. W trakcie prowadzenia prac remontowych Najemca zobowiazany jest do zgloszenia
Zakladowi Budynkow Komunalnych Olesnica prowadzenia prac pod stalym nadzorem
0s6b uprawnionych, zgloszenia wykonania robot zanikowych oraz terminu rozpoczeeia i

zakonczenia prac, a takze zgloszenia koniecznodci wykonania prac wczesniej nie
przewidzianych.

§7

1. Po zakoficzeniu remontu Najemca jest zobowiazany w ciagu 7 dni zglosi¢ pisemnie
roboty do odbioru technicznego, przedtozy¢ do sprawdzenia dwa egzemplarze
kosztorysow powykonawczych oraz zlozyé niezbgdne o$wiadczenia , opinie i protokoty
( np. opinie kominiarskie, protokét z proby szczelnodci gazu, protokot ochrony
przeciwporaZeniowej, protokot rezystancji izolacji, oéwiadczenia o nalezytym wykonaniu
prac specj alistycznych , itp.).

2. W ciagu 21dni od daty zgloszenia robot remontowych do odbioru Wynajmujacy dokonuje
koncowego odbioru prac oraz sporzadza protokot odbioru robot, ktéry stanowi podstawe
rozliczenia wykonanych przez Najemce prac.

§9

Rozliczenia wykonanych prac dokonuje si¢ na podstawie § 10 Regulaminu w sprawie zasad
rozliczania kosztow poniesionych na prace remontowo-budowlane.

§ 10

f| Koszty poniesione na wykonanie prac wymienjonych w § 2 ust.2 beda rozliczone w czasie
trwania stosunku najmu poprzez odliczenie ich od czynszu, POCZAWSZY od miesigca
................................... do wyczerpania kosztow remontu.

§ 11

Naruszenie przez Najemcg warunkow umowy, a w szczegolnosci: prowadzenie prac bez
fachowego nadzoru badz z naruszeniem prawa budowlanego, wykonywanie prac bez zgody
Wynajmujacego oraz naruszenie substancji zabytkowej lub konstrukcji daje Wynajmujacemu
prawo rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym bez mozliwosci dokonania zwrotu
poniesionych kosztow.




§12

1. Wszelkie zmiany wymagaja formy pisemnej.
h umowa maja zast

9. W sprawach nieuregulowanyc

osowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§13

gzemplarzu dla kazdej z¢

Umowa zostaia sporzadzona W dwoch egzemplarzach, po jednym ©

stron.

Najemca:




