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UCHWALA Nr XXIV/272/2020
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 30 grudnia 2020 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z
poZn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Miasta Olesnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

1. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gmina Miasto Olesnica wynajmuje lokale
stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Olesnicy na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej ustawq oraz w niniejszej uchwale.

2. llekro€ w uchwale jest mowa o:

1) lokalu, najmie socjalnym lokalu, lokalu zamiennym i tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumiec lokale i
pomieszczenia zdefiniowane w ustawie z dnia 21 czerwca 2007 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i

o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 611);
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uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate;

dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumiec¢ aktualng kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez Prezesa ZUS w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P.".

Ul
—

§ 2

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba umieszczonag na liscie 0séb oczekujacych na zawarcie umowy, nastepuje w miare
posiadania przez Gmine Miasto Olesnica wolnych lokali, przy czym wielkos¢ lokalu powinna by¢ dostosowana do liczby osab w
gospodarstwie domowym.

Rozdziat 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§3. M
1. Wysokosc¢ dochodu uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony stanowi kwote nie przekraczajgcg 225% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 175% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgca oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony stanowi kwote nie przekraczajacg 170%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 120% w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysokos¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w podnajem lokalu na czas nieoznaczony wynosi od 170% do 225% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i od 120% do 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4,

1. Wysokosc dochodu uzasadniajgca stosowanie obnizki czynszu okresla udokumentowany sredni miesieczny dochéd z okresu 6
miesigcy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nie
przekraczajacy:

1) ) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,

2) @ 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

2. O obnizkg czynszu mogg ubiegac sie najemcy lokali mieszkalnych znajdujacych sie w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta
Olesnicy, za wyjatkiern najemcow, ktérym wypowiedziano umowe najmu.



3. Obnizka czynszu bedzie udzielana na okres 12 miesiecy liczony od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po ztozeniu wniosku i
deklaracji o wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonegj
przez wnioskodawce, Ktore nastapity w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu najmu lokalu z wytgczeniem utraty
tytutu prawnego do lokalu, wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, nie maja wyphywu na przyznang obnizke.

4. Obnizka czynszu bedzie udzielana osobom, ktore wystapig z wnioskiem i spetnia nastepujace warunki:

1) zawarty umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony, z wytaczeniem uméw najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego
pomieszczenia;

2) nie pobierajg dodatku mieszkaniowego;

3) nie posiadaja zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu lub za zgodg wynajmujacego podpisaty ugode w sprawie spiaty zalegtosci
w ratach.

5. Ustala sig wskazniki obnizek czynszu w nastepujgcych wysokoéciach:

1) 10% dla najemcow, ktorych Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest wyzszy niz 75%
kwoty uprawniajgce] do ubiegania sie o obnizke, o ktérej mowa w ust. 1;

2) 20% dla najemcéw, ktdrych sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego wynasi od 50% do
75% kwoty uprawniajacej do ubiegania sie o obnizke, o ktérej mowa w ust. 1;

3) 30% dla najemcow, ktérych sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50%
kwoty uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke, o ktérej mowa w ust. 1.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

5.5
1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktdrym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza
niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne, wielkosé - nie jest
odpowiedni dla wnioskodawcy lub osoby wspolnie zamieszkujacej z powodu schorzen narzadow ruchu lub niepetnosprawnosci
w stopniu znacznym w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spoleczne] oraz
zatrudnianiu 0s0b niepetnosprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 426 z pé2n, zm.);

3) pobyt w schronisku lub noclegowni w przypadku, gdy ostatnie miejsce zamieszkiwania znajdowato sie na terenie Gminy Miasta
Olesnicy;

4) zamieszkiwanie w mieszkaniu chronionym;

5) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych sie na staty pobyt ludzi;

6) bezdomno$¢ w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spofecznej (tekst jedn.: Dz. U.z 2019 r. poz. 1507
z pozn. zm.).

2. Wskazania do poprawy warunkéw zamieszkiwania oséb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wymagaja opinii Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Olesnicy i lekarza podstawowej opieki zdrowotnej lub lekarza specjalisty.

3. Wskazania do poprawy warunkow zamieszkiwania osob, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, 41 6, potwierdza odpowiednia placéwka.
4. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie muszg by¢ spetnione facznie.

Rozdziat 4.

Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu

§ 6.
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje nastepujacym osobom:

1) posiadajgcym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w danym roku;

2) zamieszkujgcym w lokalu zamiennym przez czas dtuzszy niz rok z powodu koniecznej naprawy lokalu zajmowanego na podstawie
umowy najmu;

3) pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych;

4) zamieszkujacym w pomieszczeniach nienadajgcych sie na staty pobyt ludzi;

5) osobom spetniajgcym warunki okreélone w § 15 ust. 2;

6) posiadajacym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do sprzedazy w danym roku z uwagi na znaczny koszt remontu.

§7.
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje nastepujacym osobom:

1) w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokaly;

2) zamieszkujacym w pomieszczeniach nienadajgcych sie na staty pobyt ludzi;

3) wychowankom placowek opiekunczo-wychowawczych (domy dziecka, rodzinne domy dziecka, rodziny zastepcze), po uzyskaniu
petnoletnosci, ktérzy przed umieszczeniem w placdéwee opiekufczo-wychowawczej zamieszkiwali na terenie Gminy Miasta
Olesnicy;

4) bezdomnym;

5) (@) pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych.



2. Wnioski 0s6b, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 3, podlegaja rozpatrzeniu, gdy zostana ztozone w okresie 1 roku od opuszczenia
placowki opiekunczo-wychowawczej.

§ 8.

Sposrod osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu na czas oznaczony, dokonuje sie wyboru biorac pod uwage powierzchnie wolnego lokalu w stosunku do liczby czionkéw
gospodarstwa domawego z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2 na cztonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 mZ w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdziat 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9
1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miasta Olesnicy wymaga zgody wynajmujacego.

2. Najemcy lokali mogg dokonywac zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne,
rodzinne, spoteczne i materialne.

3. Dokonanie zamiany jest mozliwe, gdy w jej wyniku taczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2 na cztonka
gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

4. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktarych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu i innych optat, zgoda
wynajmujgcego na zamiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

5. Zakfad Budynkéw Komunalnych w Olednicy moze dokonac na wniosek najemcy zamiany lokalu na inny wolny lokal z zasobu lub
lokal o nizszym standardzie albo o mniejszej powierzchni w przypadku, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na
ponadnormatywng powierzchnie uzytkowa;

2) najemnca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego potrzeby i zalega z ptatnosciami czynszu i innych optat
niezaleznych od witasciciela;

3) najemca lub osoba wspolnie z nim zamieszkujaca zajmujg lokal, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wypesazenie
techniczne, wielkos¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub osoby wspélnie z nim zamieszkujacej z powodu podesztego wieku tych
0s0b, schorzer narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 426 z
poin. zm.). Wskazania do zamiany lokalu w tym przypadku wymagaja opinii Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Olesnicy i
lekarza podstawowej opieki zdrowotnej lub lekarza specjalisty.

6. Zaktad Budynkéw Komunalnych w Olesnicy moze propanowaé zamiane lokalu mieszkalnego najemcy, bad? bytemu najemcy
zalegajgcemu z opfatami czynszowymi przed wszczeciem sadowego postepowania o eksmisje, wskazujac wolny lokal o standardzie
lokalu socjalnego, jesli okolicznosci wskazuja, iz w wyniku postepowania sadowego zapadiby wyrok orzekajacy o uprawnieniu do
zawarcia najmu socjalnego lokalu.

7. Zamiana lokali na podstawie ust. 5 i 6 moZe nastgpi¢ z osobami:

1) posiadajacymi tytut prawny do innego lokalu, po tgcznym spetnieniu nizej wymienionych warunkéw:

a) ztozg pisemne zobowigzanie rozwigzania umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu z chwila zawarcia umowy najmu,

b) ztoza pisemne zobowigzanie do opuszczenia, opréznienia i wydania do dyspozycji Zaktadu Budynkéw Komunalnych w
Olesnicy dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego z chwilg zawarcia umowy, wraz ze wszystkimi osobami
zamieszkatymi w tym lokalu,

c) ztozg pisemne zobowiazanie, ze pozostawig dotychczas zajmowany lokal mieszkalny w dacie wydania do Zaktadu Budynkow
Komunalnych w Olesnicy w stanie technicznym nadajacym sie do zamieszkania, tj. ze sprawnymi wszystkimi instalacjami i
urzadzeniami zamontowanymi w lokalu i pomalowanymi $cianami;

2) bytymi najemcami zajmujgcymi lokal bez tytutu prawnego, po tacznym spetnieniu nizej wymienionych warunkéw:

a) zlozg pisemne zobowigzanie do opuszczenia, oproznienia i wydania do dyspozycji Zaktadu Budynkow Komunalnych w
Olesnicy dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego z chwila zawarcia umowy, wraz ze wszystkimi osobami zamieszkatymi
w tym lokalu,

b) ztoza pisemne zobowigzanie, ze pozostawig dotychczas zajmowany lokal mieszkalny w dacie wydania do Zaktadu Budynkdw
Komunalnych w Ole$nicy w stanie technicznym nadajacym sie do zamieszkania, tj. ze sprawnymi wszystkimi instalacjami i
urzadzeniami zamontowanymi w lokalu i pomalowanymi $cianami.

8. Zakiad Budynkdw Komunalnych w Olesnicy moze proponowac zamiang lokalu mieszkalnego najemcy, badz bytemu najemcy
zalegajgcemu z optatami czynszowymi przed wszczeciem sadowego postepowania o eksmisje lub w jego trakcie, az do wykonania
eksmisji, wskazujac oferenta ujetego w katalogu zamian prowadzonym przez Zaktad, deklarujacego catkowitg sptate zalegtosciw
optatach mieszkaniowych. Dokonanie tego typu zamiany nastepuje po uprzednim zawarciu umowy dotyczacej uregulowania
zalegtosci czynszowych (przejecie diugu).

9. Katalog zamian prowadzi Zaktad Budynkdéw Komunalnych w Oleénicy i wskazuje oferentom wnioskujacym o zamiane lokalu
mieszkalnego w trybie ust. 7 niniejszego paragrafu lokale do zamiany.

§ 10.
Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach nastepuje
na warunkach okreslonych w § 9 ust. 2 i za zgoda obu wynajmujacych te lokale.

Rozdziat 6.



Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb
poddania tych spraw kontroli spotecznej

§11.

1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu lub umowy najmu socjalnego lokalu, wraz z zatgczonymi dokumentami zawierajgcymi
dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej i dochodowej wszystkich 0s6b zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania, sktada sie na
pismie do Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Olesnicy.

2. Zakiad Budynkéw Komunalnych w Olesnicy prowadszi listy 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony.

3. Whnioski rozpatruje i zatatwia Dyrektor Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Olesnicy.

§12.

1. Wnioski o zawarcie umowy najmu spetniajace wymogi formalne okreslone we wniosku rozpatrywane sa w terminie 30 dni od daty
ich ztozenia, w kolejnosci wptywu.

2. O sposobie zatatwienia wniosku Dyrektor Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Olesnicy zawiadamia wnioskodawce na pismie w
terminie 14 dni.

3. Osobie niezadowolone] ze sposobu zatatwienia wniosku przystuguje prawo odwotania do Burmistrza Miasta Olesnicy, za
posrednictwern Dyrektora Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Olesnicy, w terminie 14 dni od daty doreczenia zawiadomienia.

4. Burmistrz Miasta Olesnicy rozpatruje odwotanie w terminie 30 dni od daty jego wniesienia, zawiadamiajac na pismie
zainteresowanego o sposobie rozpatrzenia odwotania.

13.

- Wpisu na listg 0s6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu na
Czas oznaczony dokonuje sie po ustaleniu, ze wnioskodawca osigga dochod uzasadniajacy oddanie lokalu w najem, okreslony w § 3
ust. 1 lub ust. 2 oraz Ze zamieszkuje w warunkach kwalifikujgcych do ich poprawy, okreslonych w § 5, bad? spetniajgcych przestanki
okreslone w § 6 lub § 7. Osoby te uwatza sie za uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy
najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony.

— un

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony
wpisywane sg na liste w kolejnosci porzadkowej z wyszczegélnieniem daty ztozenia wniosku o najem lokalu i ilosci cztonkéw
gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

3. Zawarcie umowy.najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony nastepuje niezwtocznie
po uzyskaniu wolnego lokalu,

4. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony nastepuje wg kolejnosci
wpisu na liste 0séb oczekujacych. Okres oczekiwania liczy sie w dniach, miesigcach i latach,

5. Sposrod osob, wpisanych na liste 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu na czas oznaczony, dokenuje sie wyboru biorac pod uwage powierzchnie wolnego lokalu w stosunku do liczby
cztonkow gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze faczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2 na cztonka
gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

6. Dyrektor Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Olesnicy corocznie weryfikuje uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony oséh wpisanych na listy po uptywie kazdego roku od dnia wpisu
na liste 0s6b oczekujgcych poprzez wezwanie tych oséb do ztozenia deklaracji o wysokosci dochodoéw czionkow gospodarstwa
domowego oraz oswiadczenia majatkowego cztonkéw gospodarstwa domowego oraz ze zamieszkujg w warunkach kwalifikujacych
do ich poprawy.

7. Jezeli osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu na czas
oznaczony osigga dochdd wyiszy niz okreslony w § 3 badz nie spetnia warunku okreslonego w § 5, Dyrektor Zaktadu Budynkow
Komunalnych w Olesnicy dokonuje skredlenia z listy oséb oczekujgcych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub
umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony.

8. O dokonaniu skreslenia z listy 0séb oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego

lokalu na czas oznaczony, o ktérym mowa w ust. 7, Dyrektor Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Olesnicy zawiadamia
zainteresowanego na pismie w terminie 14 dni od dnia skreslenia.

un

14,

1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali na czas oznaczony,
zawieranie umow najmu lokali na czas nieoznaczony | uméw najmu socjalnego lokali na czas oznaczony, a takze zawieranie umow z
osobami, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia tych uméw oraz oddawanie w najem lokali wytypowanych do remaontu,
nadbudowy lub rozbudowy, poddaje sie kontroli spotecznej sprawowanej przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w skiadzie 7 cztonkow sposréd radnych biezacych kadencji Rady Miasta Olesnicy, pracownikow
jednostek organizacyjnych pomocy spotecznej oraz dziataczy innych organizacji spotecznych i pozarzadowych, powotuje Rada
Miasta Olesnicy poprzez podjecie uchwaty.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa ma prawo wgladu do wszystkich dokumentéw, zwigzanych z zawieraniem umow najmu, zgdania
wyjasnien od Dyrektora Zaktadu Budynkow Komunalnych w Olesnicy, przeprowadzania wizji pomieszczen i lokali zajmowanych
przez wnioskodawcow.

4. Szczegbtowe zasady dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okreéla zarzadzenie Burmistrza Miasta Olesnicy.
5. Obstuge techniczng Komisji zapewnia Zaktad Budynkéw Komunalnych w Olesnicy .

wun

15.

- Z osobami, ktére po uptywie okresu umowy najmu socjalnego lokalu utracity uprawnienia do dalszego jego zajmowania z powodu
przekroczenia dochodu okreslonego w § 3 ust. 2 i nie przekroczenia dochodu okreslonego w § 3 ust. 1 oraz zamieszkuja w lokalu, w

—_



§

1.

3.

§

1.

3.

4.

§

ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest réwna lub wieksza niz 5 m2w
gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym, Gmina Miasto Oleénica zawiera umowe najmu lokalu
na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu.

. ) Z osobami, ktére po uptywie okresu umowy najmu socjalnego lokalu utracity uprawnienia do dalszego jego zajmowania z

powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 3 ust. 2 i nie przekroczenia dochodu okreslonego w § 3 ust. 1 oraz
zamieszkiwania w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego najemcy stata sie
mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym, zostajg wpisane na liste osdb
oczekujgcych na najem lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Miasta Olesnicy na zasadach okreslonych w § 6 pkt 5.

(6

Osoby, ktore po uptywie okresu umowy najmu socjalnego lokalu potozonego w budynku, w ktérym wszystkie lokale sg wynajgte
na podstawie umow najmu socjalnego lokali, utracity uprawnienia do dalszego jego zajmowania z powodu przekroczenia
dochodu okreslonego w § 3 ust. 2 i nie przekroczenia dochodu okreslonego w § 3 ust. 1 zostajg wpisane na liste 0séb
oczekujacych na najem lokalu na czas nieoznaczony.

Z osobami, ktére po uptywie okresu umowy najmu socjalnego lokalu utracily uprawnienia do dalszego jego zajmowania z powodu
przekroczenia dochodu okre$lonego w § 3 ust. 1, i ktére jednoczesnie nalezg do kregu oséb okreslonych w art. 14 ust. 4 ustawy,
wobec ktorych sad w przypadku orzekania eksmisji orzekiby o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, Gmina
Miasto Olesnica zawiera umowe najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony.

Z osobami, ktére po uptywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracity uprawnienia do dalszego jego zajmowania z powodu
przekroczenia dochodu okredlonego w § 3 ust. 1, i ktére nie naleza do kregu oséb okreslonych w art. 14 ust. 4 ustawy, Gmina
Miasto Olesnica wzywa do wydania zajmowanego lokalu.

Rozdziat 7.

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie

wstgpity po $mierci najemcy

16.

Petnoletnie dzieci, wnuki, dziadkowie, osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, tesciowie, zieciowie, synowe, matzonek
niebedacy wspdtnajemca oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, ktorzy pozostali w lokalu
Opuszczonym przez najemce, mogg ubiegac sig o zawarcie umowy najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

Z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony po spetnieniu facznie
nastgpujgcych przestanek:
a) systematycznego oplacania naleznosci czynszowych i innych optat z tytutu korzystania z lokalu i niewystepowania zadtuzenia z
tego tytutu przez okres co najmniej 3 lat przed opuszczeniem lokalu przez najemce,

b) statego zamieszkiwania w lokalu przez okres co najmniej 3 lat przed opuszczeniem lokalu przez najemce,
¢) osobom zameldowanym w tym lokalu pozostaje prawo do wspéinego zamieszkiwania,
d) nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu.

Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w przypadkach okreslonych w ust. 11 2 nastepuje z pominieciem zasad
okreslonychw § 13 § 14.

17.
Wnuki, dziadkowie, osoby przysposobione, rodzice, rodzefistwo, tesciowie, zieciowie oraz synowe najemcy, ktdrzy z mocy przepisow
kodeksu cywilnego nie sa uprawnieni do wstapienia w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy mogg ubiegac sie o zawarcie
umowy najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

Z osobami o ktdrych mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas niecznaczony po spetnieniu facznie
nastepujgcych przestanek:
a) systematycznego optacania naleznosci czynszowych i innych optat z tytutu korzystania z lokalu i niewystepowania zadtuzenia z
tego tytutu przez okres co najmniej 3 lat przed $miercig najemcy,

b) statego zamieszkiwania w lokalu przez okres co najmniej 3 lat przed $miercig najemcy,
¢) osobom zameldowanym w tym lokalu pozostaje prawo do wspéinego zamieszkiwania,
d) nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu.

Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w przypadkach okreslonych w ust. 1 2 nastepuje z pominieciem zasad
okreslonychw § 13§14,

W przypadku Smierci najemcy socjalnego lokalu osoby, ktare pozostaty w tym lokalu moga ubiega¢ sie o zawarcie umowy najmu
tego lokalu wedtug zasad okreslonych w § 15.

18.

W przypadku wypowiedzenia badZ rozwigzania umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony z dotychczasowym zmartym najemca,
zawarcie umowy z osobami, o ktdrych mowa w § 17 moze by¢ dokonane po spetnieniu facznie nastepujacych przestanek:

§

a) systematycznego opfacania naleznosci czynszowych i innych optat z tytutu korzystania z lokalu i niewystepowania zadtuzenia z
tego tytutu przez okres co najmniej 3 lat,

b) statego zamieszkiwania w lokalu przez okres co najmniej 3 lat,

¢) osobom zameldowanym w tym lokalu pozostaje prawo do wspdlnego zamieszkiwania,
d) nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu,

e) spetnieniu warunkéw okreslonych w § 3 ust. 1.

18a. &

W przypadku wypowiedzenia badz rozwigzania umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony z dotychczasowym zmartym



najemca, zawarcie umowy z osobami, o ktérych mowa w § 16 moze by¢ dokonane po spetnieniu facznie nastepujacych przestanek:
a) systematycznego optacania naleznosci czynszowych i innych optat z tytutu korzystania z lokalu i niewystepowania zadtuzenia z
tego tytutu przez okres co najmniej 3 lat,

b) statego zamieszkiwania w lokalu przez okres co najmniej 3 lat,

) osobom zameldowanym w tym lokalu pozostaje prawo do wspdinego zamieszkiwania,
d) nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu,

e) spetnieniu warunkéw okreslonych w § 3 ust. 2.

§ 19,

1. (9) Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy, lub z
ktorymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 16, § 17, § 18, § 18a zobowigzane sa, bez wezwania oprozni¢, opuscic
i wydac lokal wynajmujgcemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powédztwo o opréznienie lokalu.

Rozdziat 8.

Warunki, jakie musi spetniac lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z
rodzaju niepetnosprawnosci

§ 20.

Powierzchnia, wyposazenie i stan techniczny lokali wskazanych dla oséb niepetnosprawnych powinny uwzglednia¢ ich rzeczywiste
potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem oséb niepetnosprawnych poruszajacych sie na
wozku inwalidzkim lub ktérych niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

Rozdziat 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 21.
Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Oleénicy na realizacje zadan, o ktérych mowa w art.
4 ust. 2b ustawy rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza Miasta Olesnicy.

Rozdziat 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2

§ 22,
Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddawane w najem osobom wpisanym na liste 0séb oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych 0séb tworzy co najmniej 7 cztonkoéw.

Rozdziat 11.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, z ktérymi rozwigzano stosunek najmu

§ 23.

1. Osoby, z ktorymi zostat rozwiazany stosunek najmu zobowigzane sg, bez wezwania opréznié, opusci¢ i wydaé lokal wynajmujgcemu
w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. Wrazie bezskutecznego uptywu terminu ckreslonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powddztwo o opréznienie lokalu.

§ 24,

Z osobami, z ktorymi zostat rozwiazany stosunek najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z powodu zalegania z zaptata
czynszu i innych optat za uzywanie lokalu za okres dtuzszy niz 3 petne terminy ptatnosci, wobec ktérych orzeczono eksmisje z
uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w przypadkach, gdy zajmowany lokal mieszkalny jest o obnizonym
standardzie, moze by¢ zawarta umowa najmu socjalnego lokalu na ten lokal z zastrzezeniem, ze faczna powierzchnia pokoi nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m2 na cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

§ 25.

1. Osoby, z ktérymi zostat rozwigzany stosunek najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z powodu zalegania z zaptatg
czynszu i innych opfat za uzywanie lokalu za okres diuzszy niz 3 petne terminy platnosci, mogg ubiegac sie o zawarcie umowy najmu
tego lokalu w przypadku, gdy dokonajg wpfaty catosci zadtuzenia obcigzajacego lokal wraz z naleznymi odsetkami oraz kosztami
postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

2. Zosobami o ktérych mowa w ust. 1 zawiera sie umowy najmu na czas nieoznaczony.

3. (9 w przypadku przekroczenia dochodu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 wysokos¢ czynszu ustala sie zgodnie z art. 21c ust. 5 i ust. 6
ustawy.

4. (1) jezeli w okresie obowigzywania czynszu ustalonego na podstawie ust. 3 dochody najemcy ulegng obnizeniu, najemca moze,
nie wczesniej niz po uptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy, wystapi¢ z wnioskiem o ponowne ustalenie wysokosci czynszu
stosownie do aktualnie osigganych dochodéw.

§ 26,
Przepisy § 25 ust. 1 majg odpowiednie zastosowanie do 0séb, z ktérymi zostat rozwiazany stosunek najmu socjalnego lokalu z



zastrzezeniem, ze do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu maja zastosowanie odpowiednie przepisy § 15.

§

1.

n

Rozdziat 12.
Warunki dokonywania zamiany lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego

27.

Zakfad Budynkdéw Komunalnych w Olesnicy moze proponowac zamiane lokali bedgcych przedmiotem najmu socjalnego

dotychczasowemu najemcy w przypadku, gdy:

1} dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na
ponadnormatywna powierzchnie uzytkows;

najemca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego potrzeby i nie zalega z ptatnosciami czynszu i innych optat
niezaleznych od wiasciciela;

2

—

3

najemca lub osoba wspdlinie z nim zamieszkujaca zajmuja lokal, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie
techniczne, wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub osoby wspélnie z nim zamieszkujgcej z powodu podesziego wieku tych
0sob, schorzen narzadow ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (tekst jedn.: Dz. U, z 2020 r. poz. 426 z
poézn. zm.). Wskazania do zamiany lokalu w tym przypadku wymagaja opinii Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Olesnicy i
lekarza podstawowe] opieki zdrowotnej lub lekarza specjalisty.

Zakiad Budynkow Komunalnych w Olesnicy zawiadamia najemce, o ktorym mowa w ust. 1, o mozliwaéci dokonania zamiany
zajmowanego lokalu.

Zawiadomiony najemca w terminie 14 dni od daty doreczenia zawiadomienia moze ztozy¢ wniosek o dokonanie zamiany.

Rozdziat 13.
Kryteria oddawania w najem lokali wytypowanych do remontu

28.

Zaktad Budynkdw Komunalnych w Oleénicy sporzadza wykaz lokali wytypowanych do remontu we wtasnym zakresie z okresleniem
powierzchni lokalu i niezbednego zakresu robdt, ktory wywiesza na tablicy ogtoszen w siedzibie Zaktadu.

Lokale wytypowane do remontu moga by¢ oddane w najem osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony, o ktdrych mowa w § 13 ust. 1.

Zakiad Budynkdéw Komunalnych w Olesnicy zawiadamia osoby umieszczone na liscie 0séb uprawnionych do otrzymania lokalu na
czas nieoznaczony o wywieszeniu na tablicy ogtoszen w siedzibie Zaktadu wykazu lokali wytypowanych do remontu we wiasnym
zakresie.

Osoby zainteresowane remontem lokalu sktadaja wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu wytypowanego do remontu do Zaktadu
Budynkow Komunalnych w Olesnicy terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

- Wnioski 0sdb, o ktérych mowa w ust. 4, 53 rozpatrywane przez Dyrektora Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Olesnicy, po

zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

Na czas trwania remontu Zaktad Budynkdw Komunalnych w Olesnicy zawiera z asobami zainteresowanymi umowe na najem
lokalu wytypowanego do rementu na czas oznaczony, za ktéry pobiera¢ bedzie optate w wysokosci ustalonej wedtug stawki jak dla
budynku przeznaczonego do remontu kapitalnego, okreslonej w § 7 ust. 1 pkt 4 lit. b w uchwale nr XXVI1/223/2016 Rady Miasta
Olednicy z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Olesnicy.

Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu wytypowanego do remontu jest zobowigzanie sie osoby zainteresowanej do wykonania
remontu na wtasny koszt zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Prawie budowlanym i okredlenie terminu zakornczenia remontu,
jednak nie diuzszego niz 1 rok.

Po uptywie terminu zakonczenia remontu Zakiad Budynkéw Komunalnych w Olesnicy dokona odbioru technicznego wykonanych
robot budowlanych pod katem ich zgodnosci z obowiazujacymi przepisami technicznymi.

Po zakonczeniu remontu i dokenanym odbiorze Zaktad Budynkéw Kemunalnych w Oleénicy zawiera z osoba, z ktdra zawarto
umowe najmu lokalu wytypowanego do remontu, umowe najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

10. Zdniem zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony najemca zostaje skreslony 7 listy 0séb oczekujacych na zawarcie umowy

Tl

§

1

najmu lokalu.
Upowaznia sig Burmistrza Miasta Olesnicy do sporzadzenia wzoru umowy najmu lokalu wytypowanego do remontu.

29,

Lokale wytypowane do remontu moga by¢ cddane w najem takze osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu mieszkalnego z

zasobu Gminy Miasta Olesnicy, ktore speinig tgcznie nizej wymienione warunki:

1) speiniaja kryteria okreslone w § 13 ust. 1 uchwaty;

2) ztoig pisemne zobowigzanie rozwigzania umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu z chwilg zawarcia umowy najmu, o
ktorej mowa w § 28 ust. 9;

3) ztozq pisemne zobowigzanie do opuszczenia, opréznienia i wydania do dyspozycji Zakiadu Budynkéw Komunalnych w Olednicy
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 28 ust. 9 wraz ze wszystkimi osobami
zamieszkatymi w tym lokalu i bez mozliwosci zastosowania § 16. uchwaty;

4) ztozg pisemne zobowigzanie, ze pozostawig dotychczas zajmowany lokal mieszkalny w dacie wydania do Zakfadu Budynkéw
Komunalnych w Olesnicy w stanie technicznym nadajgcym sie do zamieszkania, tj. ze sprawnymi wszystkim instalacjami i
urzadzeniami zamontowanymi w lokalu i pomalowanymi $cianami;



5) w zakresie wydania do dyspozycji Zaktadu Budynkow Komunalnych w Olesnicy dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego z
chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 28 ust. 9 wraz ze wszystkimi osobami zamieszkatymi w tym lokalu i bez mozliwoéci
zastosowania § 16 uchwaty ztozg oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji z art. 777 & 1
pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego.

2. Osoby zainteresowane remontem lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 moga sklada¢ pisemne wnioski do Zaktadu Budynkow
Komunalnych w Olesnicy.

3. Zaklad Budynkéw Komunalnych w Olesnicy zawiadamia osoby zainteresowane remontem lokalu o wywieszeniu na tablicy ogtoszen
w siedzibie Zaktadu wykazu lokali wytypowanych do remontu we wiasnym zakresie.

4. Do os6b, o ktérych mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy 8 28 ust. 4,5, 6,7, 8,9, 10,

Rozdziat 14,
Przepisy koricowe

§ 30.

Osoby umieszczone na dotychczasowych listach oséb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy
najmu socjalnego lokalu zostang umieszczone z dniem wejscia w zycie uchwaly na odpowiednich listach wedtug kolejnosci
dotychczasowego wpisu.

§ 31.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Miasta Olesnicy oraz Dyrektorowi Zaktadu Budynkdow Komunalnych w Olesnicy.

§ 32,
Traci moc uchwata nr XXXV11/274/2001 Rady Miasta Oleénicy z dnia 29 paZdziernika 2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
komunalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Olesnicy. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. Nr 55, poz. 587 z pézn. zm.).

§ 33,

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniki Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego i wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia
ogtoszenia,



